P

wustenrot

HYPOTECNI BAN

POLOLETNI

ZPRAVA

K 30.6.2005




Wiistenrot hypotini banka a.s. Pololetni zprava k 30.6.2005

PrONIASENT EMITENTA .. ..uvieiiiiiiii i e e e e e e e e e e e e e e 3
AVAT=To] oT=To g el UTo Fo (=R I =T a1 (=T ] (o 1Y/ 4
PrOfil @MITEINTA ...ttt e e e e e e e e e e et bbb bbb e et e e e e e e e e e aaeeeeaaaeaanans 4
POpPIS POANIKANT €MITENTA ...........ceiieeee s e e e ettt s s e e e e e e e e e e e eeeaeeeeneeeeeeeeeseesannn e eeeens 6
Nabizené produkty @ SIUZDY ..........coooiiii e e e e e e e e e 6
Vyznamné produkty a sluzby nabizené Wistenrot legpobankou..............ccccceeeiiieiiiieeeeeenn. 6
Prodej produkt Wistenrot hypotani DanNKY ...........coiiiiiiiiieeiiciceeeeees e e e e e e e e 7
(@70 =T ) VAR 010 ] - 10 1S 1 [ SUSSS 9
ValNA NFTOMATA ..ot e e e e e e se bbbt e e e e e et e e e e e e e aaeeeaeas 9
=10 R E= YT 017 Ao PP PPPPRPRP 9
Do 7o) o1 1N = To F- LR PTPPPPPPPP 10
Informace o zakladnim kapitalu a vlastnim Kapitalu..............oooovviiiiiiiiii e, 11
- | = To LTI 3= 1 1 | 11
SEUKIUIE @KCIONEL ......eeeiiiiiiieeee e e e e ettt e et et e e e e e e e e eeeear b eeeeeeees 11
EMItOVANE CENNE PAPITY .vvvvriieiiiiiee e e et ettt e e s e e e e e e e e e e eeeeeeaeeenneeeeessannsnnnanaeeeeeas 12
EMISE @KCIT ...ttt ettt e e 12
Emise hypot&nich zAstavnich lifl...............oiiiiiiiii e 12
Y7 010 (= o1 T T 1 o P 12
Dopliujici iNfOrmace 0 EMITENTOVI ........cevvveiiieeeece ettt e e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeeernaannne 13
Ugasti V JiNYCH SPOIBNOSIECK .........ceeviiviiee ittt 13.
Udaj 0 platebni SChOPNOStE SPEMDST ............ccveieeecir et eeee e 13
Uzawené smlouvy, které by podstatovlivnily vysledek hospodani..............ccccovvvvnnnee. 13
Vstup spolénosti do konkurzu, slaeni, splynuti, rozéleni spol€nosti........................... 13
110 Y2 14




Wiistenrot hypotini banka a.s. Pololetni zprava k 30.6.2005

Prohlaseni emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze Udaje uvedené v této paldlepra¥ jsou pravdivé, odpovidaji skuteosti a
Zadné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivpiesné a spravné posouzeni emitenta nebyly
vynechany.

Doc. Ing. FrantiSek Pavelka, CSc. Ing. Jii Mazlch
predseda fedstavenstva prokurista
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VSeobecné udaje o emitentovi

Obchodni firma: Wistenrot hypdtd banka a.s.

Pravni forma: akciova spdaleost

IC: 26747154

Sidlo: Praha 5, Smichov, n&mni Kinskych 2/602, RS150 00
WWW: www.wuestenrot.cz/whb

Datum zapisu do OR: 23.12.2002

Z&kladni kapital zapsany v OR: 600 000 00G- K

Splaceny zakladni kapital: 100%

Akcie: 600 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovitério 1 000 000,- K
Akcion&i banky:

obchodni firma: Wistenrot & Wirttembergische AGQt&jart

podil na hlasovacich pravech: 90%

obchodni firma: Wistenrot Verwaltungs- und Dieristtingen GmbH, Salzburg

podil na hlasovacich pravech: 10%

Spol&nost je zapsana v obchodnim ridjat vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 8055.

Predmétem podnikani je prové&di bankovnich obchdda poskytovani bankovnich sluzeb v tuzemsku i
ve vztahu k zahragi podle pravnichiedpisi procinnost bank.

Prednmétem podnikani je zejména:
a) prijimani vkladh od véejnosti
b) poskytovani tsra
c) platebni styk a zfiovani
d) vydavani hypoténich zastavnich lit
e) poskytovani bankovnich informaci
f) investovani do cennych pafina viastni tet

Pokud zvlastni zakon podinije vykon rkteré ¢innosti udlenim povoleni (licenci), spalrost mize
takovou ¢innost provadt az poté, kdy bude povoleni (licence) podle zwidgt zakona udeno.
Emitentovi bylo udleno povoleni k vykol ¢innosti uvedenych vySe na zakdadtbzhodnutiCeské
narodni banky.j. 2002/4220/520 ze dne Jjna 2002, které nabylo pravni moci dne 13.11.2002.

Profil emitenta

Emitent ziskal bankovni licenci dne 13.11.2002.c&pdizuje se na poskytovani hypdtéch Uvri na

bydleni a vydavani hypateich zastavnich liat Wistenrot hypotai banka dogiuje své produkty o
kombinaci s produkty dalSich dvou spiesti¢eské skupiny Wistenrot (Wistenrot - stavebnfisgay

a.s. a Wustenrot, Zivotni pajdvny, a.s. ) a poskytuje tak svym kliént ucelenou nabidku finanich

produkt.
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ZaloZeni Wistenrot hypatei banky nélo za cil dokompletovat nabidkteské ¥tve spolénosti
Wistenrot v oblasti financovani bydleni. Prvnim léko bylo nabidnout ty formy financovani, které
nemohla nabidnout Wistenrot — stavebnitisgploa a.s., tj. hypotmi Uwry. Do t# mésial od svého
vzniku uvedla Wistenrot hypatei banka na trh klasickou hypotéku pod obchodnimverd ,Hypotéka
Wistenrot“. Jejim typickym znakem je jednotna, gtmgana Urokova sazba platna pro vSechny zdjemce,
ktefi splni podminky dle metodiky banky. Dal&st produktové palety tvbkombinace Hypotéky
Wistenrot se stavebnim gpaim a Zivotnim pojighim. Kombinace se stavebnim ggoim byla
zavedena na trh pod obchodnim nazvem i®p® s hypotékou“. Té#t 20 procent vSech hypdaieich
avéra bylo poskytnuto prayvv této kombinaci. Dale je pod obchodnim nazvemd)Bye s hypotékou*
nabizena kombinace Hypotéky Wuistenrotekfenovacimi tsry, tento produkt se podili na &revém
portfoliu také ca. 20 procenty. Usims se také rozbiha kombinace hypotéky s ZivotnimSgojim

s ndzvem ,Jistime se s hypotékou“.

V souladu se Obchodnim zédkonikem a v souladu sgowai spolénosti tvai organy Wistenrot
hypoteni banky pedstavenstvo, dozgéirrada a valna hromada.

Graf ¢.1: Organizace spravy afizeni Wiistenrot hypoté&ni banky a.s. k 30.06.2005

Valna hromada

Dozori rada

Predstavenstvc

Centrala

Centrala spoknosti je schvalujicim mistem @wovych obchodnich fjpadi a vykonava spotsé
s detaSovanymi pracovisti (tzv. infordmk poradenska centra) zejména funkiiiciho koordinujiciho
metodického centra.

Poradenské kancét & externi poradenskeé firmy produkty Wistenrot hypatei banky jsou nabizeny
zejména prosednictvim rozsahlé vlastni &iporadd skupiny Wustenrot a externich poradenskych
firem. Zprostedkovavat hypotai Uvéry miZe pouze drzitel ,Hypotaiho certifikatu“. Ziskani tohoto
certifikatu je podmigno UsgSnym absolvovani semifey ktery je zako¥en znalostnim testem. Platnost
tohoto certifikatu je dva roky. Krotntoho pdada Wustenrot hypotei banka pro hypotai poradce
pravidelné semirié ke zvySeni kvality (&rovych obchod. Vyhodnoceni bonity klienta a definitivni
rozhodnuti o uzaeni Uw¥rové smlouvy, resp. vysi hypatgiho G¥ru je vSak pld v kompetenci
avérového oddleni na centrale banky.
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Organiz&ni struktura Wistenrot hypatel banky platna k 30.06.2005 je uvedena v nasleitujschématu:

Graf €. 2: Organiza&ni schéma Wistenrot hypoté&ni banky k 30.06.2005

Organizacni schéma
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Popis podnikani emitenta

Wistenrot hypotni banka se profiluje jako specializovana bankalestatni gsobnosti, jejiz hlavni
obchodniinnosti je poskytovani hypateich Uvra a emitovani hypotmich zastavnich ligt

Nabizené produkty a sluzby

Kromé sluzeb hypoténiho bankovnictvi nabizi fingni skupina Wiistenrot na Gzefieské republiky

produkty stavebniho speni (prostednictvim Wistenrot - stavebni gjtelna a.s.) a produkty Zivotniho
pojisténi (prostednictvim Wistenrot, Zivotni poji@vna, a.s.)¢imz nabizi klienim ucelenou nabidku
financnich produki.

Vyznamné produkty a sluzby nabizené Wustenrot hyp&tni bankou

Wistenrot hypot#ni banka nabizi Sirokou Skalu produktypote&niho bankovnictvi jak pro fyzické, tak
pravnické osoby.

* Hypotéka Wustenrot- je klasicky hypoténi uvér poskytovany na p&eby souvisejici
s bydlenim v hodnétaz 70% ceny obvyklé zastavené nemovitosti star@#mitentem a
s maximalni dobou splatnosti az 30 let. Hypotékasiatirot je Urdena pevnou urokovou
sazbou fixovanou na dobu 2 nebo 5 let dle volbgrikh.

* Hypotéka Variant — je hypoténim Owrem pouze pro vlastni bydleni s pohyblivou
arokovou sazbou vazanou nadimd sazbu PRIBOR aégiletou odchylkou ve vysi 2
procentnich boil Vtomto gipad klient nemize vyuZzit kombinace se stavebnim
spdenim. V ostatnim ma tento produkt stejné charadtikyi jako Hypotéka Wistenrot.
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* Spaime s hypotékou- je hypoténim Gwrem v kombinaci se stavebnim $poim u
Wistenrot — stavebni sfitelny a.s. Produkt umdakije klientovi odloZit splatky jistiny
avéru a dava moznost ve vysichto splatek uzait stavebni sp@ni a vyuZzit vSechny
formy nabizené statni podpory. Po dobu odkladutelplastiny klient Emitentovi hradi
aroky a odloZenou jistinu uhradi z vynosu stavebnipdeni, které je zastaveno ve
prosgch Wistenrot hypotai banky. V ostatnim ma tento produkt stejné charadtiky
jako Hypotéka Wistenrot.

< Bydlime s hypotékou je produkt gen pro klienty, kté nedisponuji viastnimi finamimi
prostedky a poZaduji vy3Si finani prostedky nez 70% hodnoty zastavené nemovitosti.
Chykgjici vlastni progedky klienta jsou poskytnuty prdstnictvim peklenovaciho
avéru od Wiustenrot - stavebni gfielny a.s. (nap pod ndzvem Konstanta — odtud i
nazev kombinace), coZz umaie profinancovani péeb bydleni az do vySe 100% v ramci
jedné finakni skupiny. V ostatnim ma tento produkt stejné aktristiky jako Hypotéka
Wadstenrot.

e Jistime se s hypotékow je hypoténi uwr kombinovany s kapitdlovou pojistkou
SPECIAL od Wistenrot, Zivotni poiidvny, a.s. Emitent umozni klientovi odklad splatek
awvéru a jeho jednorazové splaceni na konci splatnogtiu z vyplacené pojistné&astky,
ktera je vinkulovana ve prosgh Wistenrot hypotai banky. Kapitalové Zivotni poji&ti
je vyzadovano na celou vysi . Uwr musi byt zaji¥n zastavnim pravem
k nemovitosti doplsnym o gedkupni pravo k zastavené nemovitosti a zastavéwopr
k pohledavce z titulu uzéného kapitdlového Zivotniho pojisf. V ostatnim ma tento
produkt stejné charakteristiky jako Hypotéka Wustén

Podil jednotlivych produkté Emitenta na celkovém pdtu Emitentem schvalenych hypoténich avéra (HU) k 30.06.2004 a
30.06.2005

Produkt Celkovy potet HU Podil na celkovém pétu HU
v ks v %
K 30.06.2004 | K 30.06.2003 K 30.06.2004 K 30.06.2005

Hypotéka Wiistenrot 390 762 51,52 52,19
Hypotéka Variant 7 95 0,92 6,50
Spdime s hypotékou 152 268 20,08 18,36
Bydlime s hypotékou 176 247 23,25 16,92
Jistime s hypotékou 32 88 4,23 6,03
Celkem 757 1460 100,00 100,00

K 30.06.2005, pop jinému uvedenému datu (pokud je relevantni) nahaszddné mimtadné
skutenosti a udalosti, které ovlivnily vySe uvedené édaj

Prodej produkta Wustenrot hypoteéni banky

Pro prodej produkt z nabidky Wustenrot hypdatei banky byl zvolen systém prodeje pomoci externich
pracovnik z externi prodejni <it ktefi jsou placeni formou provizi v zavislosti na objema kvalit
bankou schvélenych &xi. Sk prodejd@ fidi organiz&né¢ Wustenrot — stavebni sfielna a.s.

a metodicky Utvar Prodeje a marketingu spiotesti. Pouze poradci, Kieziskaji certifikat Wistenrot
hypoteni banky, mohou nabizet jeji produkty. Tento ciadif poradci musi kazdé 2 roky obhajovat.

Kvalita prace hypotmich poradé je zaji¥ovana 19 specialisty pracujicimi v Inforéméch a
poradenskych centrech (dale také jen ,IPC"). T&G ke nachéazeji v kazdém krajskéstha slouzi
téZz pro Wustenrot - stavebni $pelnu a.s. Pro pé¢by hypoténi banky se tato IPC budou posttipn
rozSkovat a mohou byt odpovidajicimigmbem spoluuzivana.
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Pro roz&feni nabidky hypotmich a kombinovanych produktanky se postugnvyuzivaji i poradci

spolupracujicich zprastdkovatelskych firem.

Pokud jde o oamvani nemovitosti¢innost, ktera Uzce souvisi jak s hypoten Gwrovanim, tak
s vydavanim a spravou hypotéch zastavnich ligt zhruba z 90% je zajidvano vlastnimi zasstnanci,
zbytek pak externimi, smlugrvdzanymi odhadci.

Vyvoj podnikatelskych aktivit

Celkovy potet a objem schvalenych hypotich Gvéria Emitentem (HU) k 30.06.2004 a 30.06.2005

Potet HU Objem HU
v ks v tis. K¢
K 30.06.2004| K 30.06.2008 K 30.06.2004 K 30.06.2005
HU celkem 757 1460 702 181 1466 917
z toho: koup (dam, byt) 455 850 374 971 757 251
novostavba {idh, byt) 141 269 197 537 381 556
modernizace 86 153 62 439 166 319
ostatni 75 188 67 234 161 791

Dati se roviZz dodrzovat kritéria bonity i kritéria zaj&ti Ovra. V praméru presahujicisté @ijmy
klienta banky 1,30krat minimalni poZadavek u Zamand a 1,26krat u osob samostatmydélecns

¢innych. Pamerny podil hypoténiho Gwru na cew obvyklé zastavenych nemovitosti se pohybuje okolo

50%.

Piehled schvélenych hypoténich awvéra (HU) Emitenta podle objemu k 30.06.2004 a 30.06.280

Celkovy objemu HU Patet HU
v tis. K& v ks
K 30.06.2004| K 30.06.200% K 30.06.2004 K 30.06.2005

Do 3 mil. K& 650 101 1 340 470 733 1425
3-5 mil K 45 780 113 147 23 33
5—-10 mil. K 6 300 13 300 1 2
10 — 25 mil. K 0 0 0 0
25 - 50 mil. K 0 0 0 0
50 — 100 mil. K 0 0 0 0
Nad 100 mil. K 0 0 0 0
Celkem 702 181 1466 917 757 1460

Predmét pouZiti hypotetnich Gvéra Emitenta (HU) k 30.06.2004 a 30.06.2005

Ugel HU Pouziti podle pdtu Pouziti podle objemu
v % v %
K 30.06.2004| K 30.06.200% K 30.06.2004 K 30.06.2005

Koups (dim, byt) 60,11 58,46 53,40 51,62
Novostavba (8m, byt) 18,63 18,50 28,13 26,01
Modernizace 11,36 10,52 8,89 11,34
Zména stavby 2,38 1,72 2,29 1,46
Dostavba 1,19 2,20 0,87 1,92
Dalsi bytové pdaeby 1,05 2,55 1,02 2,52
Refinancovani 4,10 4,33 4,70 4,23
Vyporadani spokného jngéni manzei 1,18 1,72 0,70 0,90
Celkem 100,00 100,00 100,00 100,00
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Organy spol&nosti

V souladu s obchodnim z&konikem a stanovami 8pofdi tvdi organy Emitenta valna hromada,
piedstavenstvo a doziirada.

Zadny zéleni predstavenstva deni dozoki rady nebyl v minulosti odsouzen pro trestity majetkové
povahy.
Pokud neni dale uvedeno jinak, nevykonavldnové pedstavenstva a dozdrrady k datu vyhotoveni

tohoto prospektu jakékollinnosti mimo svécinnosti pro Emitenta, které by mohly mit vyznam pro
posouzeni Emitenta.

Valna hromada

Valna hromada je nejvy$8im organem Emitenta. Bsopnosti valné hromady nélezi rozhodnuti o
otazkach, které zakon nebo stanovy Emitenta zahdoupisobnosti valné hromady. Valna hromada se
kona se nejménjednou za rok nejpozfl do Sesti n¥sica od posledniho dne uplynuléh@einiho
obdobi.

Piedstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem, jddE ¢innost Emitenta a jedna jeho jménem, rozhoduje o
vSech zélezitostech Emitenta, pokud nejsou zakamedm stanovami Emitenta vyhrazeny dsqbnosti
valné hromady nebo dozdrady. Redstavenstvo méitcleny volené valnou hromadouid@stavenstvo
zaseda dle pteby, nejmén 1lkrat za misic. Délka funkniho obdobiclena Fedstavenstva jeép let.
Opetovna volb&ilena fedstavenstva je mozna.

SlozZeni pedstavensta Wistenrot hypétd banky k 30.06.2005

Doc. ing. FrantiS8ek Pavelka, CSc.
Predseda fedstavenstva od 23.12.2002
Vzlani: VysokoSkolské ekonomického 8m

Praxe voboru: od 1991 v bankovnictvi v nézrgjSich vedoucich funkcich, zejména v oblasti
hypote&niho bankovnictvi

Datum narozeni2.9.1940
Adresa: Praha 4, Sladkosova 1306/11, PS: 142 00

Franz Meisel
Clen p'edstavenstva od 23.12.2003
Vzlani: Vysokoskolské v oboru podnikového hospisthé

Praxe v oboruiod 1962 v bankovnictvi, do roku 1995 ve Spolkomgublice Nmecko, od roku 1995 do
roku 2001 WCeské republice (Wiistenrot — stavebnitiptna a.s., mj. fedseda fedstavenstva)

Datum narozenil4.10.1937

Adresa: Kotzmannsreuth 42, 95473 Creussen, SRN, bytéiR:vJandkovo nalieZi 23, Praha 5, @S
150 21

Friedrich Klaiber
Clen pedstavenstva od 23.12.2002
Vzcklani: VysokoSkolské v oboru podnikového hospisté
Praxe v oboruod grelomu 60. a 70. let v bankovnictvi, od roku 199%ypote&nim bankovnictvi
Clenstvi v organech jinych spadteosti:
- ¢len pedstavenstva Wuistenrot Hypothekenbank AG, Ludwigsbu
Datum narozenil4.9.1950
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Adresa: Frankenstrasse 9, 71701 Schwieberdingen, SRNimby€R: Janékovo nalsezi 23, Praha 5,
PSC: 150 21

Dozoréi rada

Dozoki rada dohlizi na vykonipdstavenstva a uskdt®vani podnikatelskéinnosti Emitenta. Dozef
rada zabezgelje a pIni Ukoly, které stanovuje zakon a které®tgt zahrnuji do f5isobnosti dozaii rady.

ZvE v

Dozoki rada méii ¢leny; v gipadt, Ze ma Emitent v prvni dertétniho obdobi, vémz se kona valna
hromada, ktera volileny dozoti rady, vice nez 50 zafstnané v pracovnim porru na pracovni dobu
piesahujici polovinu tydenni pracovni doby podle méké. 65/1995 Sb., zakonik prace, veérn
pozdjSich gedpig, voli jednu tetinu ¢lent dozoki rady zanistnanci. Délka fundniho obdobiclena
dozoki rady je @t let. Ogtovna volbacleni dozoki rady je mozna. Dozér rada zaseda alespo
ctytikrat do roka.

SloZeni dozafi rady Wistenrot hypoi&ni banky k 31.12.2004

Dr. Wolfgang Maile

Predseda dozdf rady od 23.12.2002
Vzcklani: VysokoSkolské

Praxe v oborund roku 1979 v bankovnictvi

Clenstvi v organech jinych speéieosti:
- clen pedstavenstva Wistenrot Hypothekenbank AG, Ludwigisbu
- clen dozoti rady Wistenrot Service, s.r.o., Praha

- clen spravni rady W&W Asset Management AG, Luxengboru
Datum narozeni6.8.1950
Adresa:73453 Abtsgmind-Hohenstandt, Dr. Beyerle-Stras&R6

Wolfgang Radlegger
Mistopedseda dozaf rady od 23.12.2002

Praxe v oboru:23 let ¢inny v politice (12 let v salzburgské zemské wadod roku 1990¢inny
v bankovnictvi ve funkcilena a pedsedy pedstavenstva

Clenstvi v organech jinych spaleostt
- mistogedseda dozoér rady Wistenrot — stavebni gjgelny a.s., Praha
- predseda dozéf rady Wustenrot service, s.r.o., Praha
- predseda fedstavenstva Bausparkasse Wistenrot AG, Salzburg
- jednatel Wuistenrot Verwaltungs- und Dienstleistum@enbH, Salzburg
- jednatel Wistenrot Vermégensbeteiligung mbH, Salgbu
- ¢len dozoti rady Wistenrot Versicherungs-AG, Salzburg
- predseda dozor rady Stavebna sporitel VUB Wistenrot AG, Bratislava
- predseda dozeéf rady Wistenrot stambena stedionica, d.d, Zagreb
- mistogedseda dozor rady Fundamenta-Lakaskassza Bausparkasse AGpBstda
- ¢len dozoti rady Wiener Stadtische Allgemeine Versicherun@s-®ien
Datum narozeni6.5.1947
Adresa:5020 Salzburg, Prinzingerstrasse 10, Rakousko

Matthias Schell
Clen dozoti rady od 23.12.2002

10
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Vzcklani: VysokoSkolské
Praxe v oboru:od roku 1987 ve skupinWustenrot & Wirttembergische AG vedouci koncerhavé
odboru déoveého a finatniho

Clenstvi v organech jinych speéieosti:
- ¢len dozoti rady W&W Finance, Amsterdam
- ¢len predstavenstva Elektra Beteiligungs-AG
- jednatel Mendota-Beteiligungs-GmbH

Datum narozeni21.3.1963

Adresa:71409 Schwaikheim, Sonnenhang 15/1, Rakousko

Informace o zakladnim kapitalu a vlastnim kapitalu

Zakladni kapital

K 30.6.2005 ¢inil zakladni kapital Wistenrot hypatei banky zapsany v obchodnim réijst
600 000 000,- K a byl plré splacen. Byl roz8len do 600 kus akcii o jmenovité hodnstl 000 000,- K.

Kapital a kapitalova primérenost 30.06.2004 30.06.2004
Kapitélova gimérenost (%) 98,879 48,839
Tier 1 572803 579 39(
Tier 2 43 547 23 673
Vyuzity Tier 3 0 0
Odeitatelné polozky od sa@tu Tier 1 a Tier 2 0
Celkova vySe kapitalu 616 349 603 061
Jednotlivé kapitalové poZadavky podle zvlaStniidpisi

- kapitalovy poZzadavek A 49 86¢ 98 80¢
- kapitadlovy poZzadavek B 0 0
- kapitalovy poZzadavek k gkovému riziku obchodniho portfolia 0
- kapitalovy poZadavek k riziku angazovanosti aulriiho portfolia 0
- kapitalovy poZzadavek k obecnému drokovému riziku 0 0
- kapitalovy pozadavek k obecnému akciovému riziku 0 0
- kapitalovy poZzadavek k&novému riziku 0
- kapitalovy poZzadavek ke komoditnimu riziku 0

Struktura akcionaru
Struktura akcionid byla k 30.6.2005 nasledujici:

Nazev a sidlo P&et akcii (v ks) Podil na zakladnim
kapitalu v %
Wistenrot & Wirttembergische AG 540 90
Stuttgart, SRN
Wistenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH 60 10

Salzburg, Rakouska republika

11



Wiistenrot hypotini banka a.s. Pololetni zprava k 30.6.2005

Emitované cenné papiry
Emise akcii

Wistenrot hypotini banka a.s. vydala 600 Kusmenovych akcii o jmenovité hodidt 000 000,- K/ks
zngjici na jméno, v zaknihované podolikazdy gevod akcii vyZadujeipdchozi souhlas valné hromady.
Akcie Wiistenrot hypotai banky nejsou registrované na zadném regulovartémv Ceské republice
ani mimoCeskou republiku.

Emitent nevydal k datu vyhotoveni této zpravy Zagriéritni ani zamistnanecké akcie, ani dluhopisy,
se kterymi je spojeno pravo pozadovat véelmich ugené vydani akcii nebagdkupni pravo na akcie
ve jmenovité hodnétv nich ugené.

Emise hypoté&nich zastavnich list

Dne 20.04.2004 vydala Wustenrot hypote banka emisi hypotaich zastavnich ligt o celkovém
objemu 300 000 000,- & splatnych vroce 2009, nesouci pevny Uurokovy syr00% p.a.,
ISIN CZ0002000359. Hypotai zastavni listy této emise jsou zaknihované cepengiry, jmenovita
hodnota jednoho kustini 1 000 000,- K. Hypote&ni zastavni listy této emise nejsou obchodovany na
Zadném regulovaném trhu ve smyslu zakan256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhuzmneai
pozdjSich gedpidi.

Svym rozhodnuting.j. 45/N/1081/2004/2 ze dne 09.09.2004, které ralpyavni moci dne 10.09.2004
schvalila Komise pro cenné papiry dluhopisovy paog Wistenrot hypot@i banky a.s. Sadasré
schvalila i prospekt vypracovany pro dluhopisovpgram. NejvySSi objem nesplacenych dluhpis
vydanych v ramci dluhopisového progratini Sest miliard korun. Doba trvani dluhopisovémogramu
je pit let. Splatnost jakékoli emise vydané v ramci dlisového programu je nejvysét pet.

Dne 11.05.2005 byla vydana druha emise hyfmoth zastavnich ligt (prvni emise vydana v ramci
schvaleného dluhopisového programu) v celkaeglpokladané jmenovité hodgato 1 000 miliori K¢,

s pevnym urokovym vynosem 4,55 %¢m®, splatna v roce 2010. Tyto dluhopisy jsou zaknéray
registrované cenné papiry, jmenovitd hodnota jedriaksucini 1000 000,- K a zrji na doruditele.
K datu 30.06.2005inil prozatimni objem emitovanych cennych p&aptb0 000 000,- K

Hypoteéni Gvéry

Udaje uvedené v tét&asti se tykaji hypotmich Gwri zpasobilych podle zakona ke kryti pohledavek
Z hypoté€nich zastavnich ligt K 30.6.2005 jejich celkovy objertinil 956 278 380,- K. Primérna
vaZzena doba do splatnosti hypoteh Ovri byla 15,17 let.

Radné kryti hypoténich zastavnich listpohledavkami z hypotaich Gwra k 30.06.2005

Potet (vwrovych smluv na HU

k fadnému kryti HZL 1131
Zastavni hodnota zastavenych

nemovitosti 1799 911 687,-¢K
Nesplacené pohledavky z HU ke kryti

(jistina) 955 575 721,- K

Nesplacené pohledavky z HU ke kryti

(prislusenstvi) 702 659,-K
RA&dné kryti celkem 956 278 380, K
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Realizované emise hypdtdch zastavnich litk 30.06.2005 (v tis. &)

ISIN Datum emise Datum | Schvéleny| Objem | Objem HZL | Objem HZL Objem Nabshly Zavazky
splatnosti| objem vydanych | v obshu stazenych | splacenych| vynos z z HZL
emise HZL z obzhu a ZuSenych HZL celkem
v drZeni HZL
emitenta
CZ0002000359| 20.4.2004 20.4.2009 300 00p 300 000 0 080 0 0 2 916,67 302 916,67
CZ0002000508| 11.5.2005 11.5.2010 1000 Q00 400 00@00 000 0 0 2477,22 402 477,22
CELKEM 1300 000| 700000 700 000 0 0 5 393,89 395,89

Dopliujici informace o emitentovi

Uéasti v jinych spolenostech

Wistenrot hypotini banka a.s. k 30.6.2005 nevlastnila Zadné akdi@adily v jinych spol&énostech a
do budoucna nema v imyslu takové podily nabyvat.

Udaj o platebni schopnosti spoknosti

Wistenrot hypotgni banka a.s. neevidovala k 30.6.2005 Zadné bamkadwry, ani jiné zavazky
nesplacené ve iie.

Uzawené smlouvy, které by podstaté ovlivnily vysledek hospodaeni

Wistenrot hypoteni banka a.s. netta k 30.6.2005 uzdeny Zadné smlouvy, které by podstatnym
zpasobem ovlivnily vysledek hospoimni spolénosti.

Vstup spolenosti do konkurzu, sloweni, splynuti, rozdéleni spolé&nosti

Spol&nost nevstoupila do procesu konkurzu, e, splynuti ani rozdeni.
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Prilohy

1. Mgsiéni bilance aktiv a pasiv ve foensrovnavaci tabulky (vypracovano v souladu s IABSIF

2. Mésiéni vykaz zisku a ztrat ve forsrovnavaci tabulky (vypracovano v souladu s IABSIF
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Wiistenrot hypotini banka a.s.

Pololetni zprava k 30.6.2005

Aktiva
v tis. K& 30.6.2005 31.12.2004
Bézné obdobi Minulé obdobi

Hotovost a pohledavky za centralni bankou 28 638 10 038
Statni pokladni¢ni poukazky, jiné poukazky a jiné statni cenné papiry 99 722 99 839
Pohledavky za bankami 100 233 0
Uvéry a pajéky klientm 1075 441 780510
Cenné papiry k obchodovani 0 0
Cenné papiry k prodeji 0 0
Cenné papiry drzené do splatnosti 50 781 51764
Ugasti s rozhoduijicim a podstatnym vlivem 0 0
Kladné realné hodnoty financnich derivatu 0 0
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek 14 264 15717
Naklady a pfijmy pristich obdobi 695 606
Ostatni aktiva 542 409
Akliva celkem 1370 360 958 884
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Pololetni zprava k 30.6.2005

Pasiva
v tis. K& 30.6.2005 31.12.2004
Bézné obdobi Minulé obdobi

Z&akladni kapital 600 000 600 000
Emisni &zio, rezervni a kapitalové fondy 18 551 35 864
Ocenovaci rozdily 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 0
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -6 408 -17 313
Vlastni kapital celkem 612 144 618 551
Zavazky vuci bankam 0 0
Zavazky vaci klientim 2228 1286
Zavazky z dluhovych cennych papirt 750 552 330 024
Vynosy a vydaje pristich obdobi 2435 29
Zaporné realné hodnoty financnich derivatl 0 0
Odlozeny dariovy zavazek 0 0
Rezervy 0 0
Ostatni pasiva 3002 8 994
Podfizené zavazky 0 0
Vlastni kapital a zavazky celkem 1370 360 958 884
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Pololetni zprava k 30.6.2005

Vykaz zisku a ztraty

v tis. K& 30.6.2005 30.6.2004
Bézné obdobi Minulé obdobi

Urokové a obdobné vynosy 23 409 12 331
Urokové a obdobné naklady -7 554 2104
Cisty zisk/ztrata z poplatku a provizi 1533 1939
Dividendové a obdobné vynosy 0 0
Cisty zisk/ztrata z finan¢nich operaci -16 -45
Jiné provozni vynosy 5 0
Jiné provozni naklady -415 -330
Spravni naklady -20 430 -20 265
Odpisy hmotného a nehmotného majetku -2 939 -2017
Tvorba rezerv a opravnych polozek na ztraty z Uvérd, investic a ostatni rizika 0 0
- ztoho: k ivérim a pohledavkam 0 0
Zisk/ztrata z majetkovych ucasti 0 0
Zisk/ztrata pred zdanénim -6 408 -10 491
Dan z pfijm0 0 0
Zisk/ztrata po zdanéni -6 408 -10 491
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